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1. INTRODUCCIO
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1.2 Justificacié del Pla de Millora Urbana i compatibilitat amb el planejament

general.

El solar objecte d'aquest Pla Especial és la situada al Poligon 9 Parcel.la 53, partida
de El Tomanil, de El Morell. El Iimit entre els termes municipals de El Morell i Vilallonga del
Camp passa pel mig d’'aquest solar, tot i que administrativament pertany a El Morell, ja que
I'accés es produeix des d'aquest terme municipal. Es situa al costat de la carretera T-722, a
I'alcada del punt quilométric 2, entre el nucli urbd del Morell i el nucli urbd de Vilallonga del
Camp, i a tocar d'aquest darrer. Es tfracta d'un solar de 7.889m2, (segons el cadastre),
ocupat per 3 naus industrials, situades amb el seu eix longitudinal de forma paral.lela a la
carretera. La superficie d'Us industrial no ocupa la totalitat del solar: una tanca delimita el

sector industrial, amb una superficie de 6959,23m2.

Es fracta d'una solar classificat com a sol no urbanitzable, tant al planejament
general del Morell (Text refés de les Normes Subsididries de Planejament Urbd del Morell,
Marc 2006) com al planejament general de Vilallonga del Camp (Text refds de les Normes
Subsididries de Planejament Urbd de Vilallonga del Camp, any 2007), amb I'excepcidé que
el planejament de Vilallonga del Camp, les naus estan classificades com a Disseminat
Industrial (la nau 3, integrament, i la nau 2, la part que es troba situada en el terme

municipal de Vilallonga del Camp).

El Pla Territorial del Camp de Tarragona classifica el sol de la parcel.la situada al
Poligon 9 Parcella 53, partida de El Tomanil, de El Morell, com a Sol de Protecci6

Preventiva.

Ates que els solar estd edificat i en Us des de fa anys, es planteja la legalitzacié de
la seva situacid urbanistica. Tenint en compte que I'dmbit afecta a dos municipis, s'ha
redactat un conveni entre els dos Ajuntaments que estableix les bases d'aquesta
legalitzacid, i que consisteixen en:

-una Modificacié puntual de la Normativa General de Vilallonga del Camp.

-una Modificacié puntual de la Normativa General del Morell.

-un Pla de Millora Urbana Plurimunicipal.

Aixi doncs, aquest Pla de Milora Urbana Plurimunicipal es redacta per a la
legalitzacié de la part de la finca ocupada pel sector industrial, i es framitard conjuntament

amb les Modificacions Puntuals de Normes Generals.



1.3 Tramit del present document.

El present document es framitard de forma conjunta amb les modificacions
puntuals de Normes Subsididries als municipis de El Morell i de Vilallonga del Camp. Pel fet
de ser de cardcter plurimunicipal, et trdmit es realitzard a través de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Tarragona.

El procediment per a I'aprovacié de Plans de Millora Urbana sén els segUents,
segons I'aplicacio de la Llei 1/2010 Text refds de la llei d'urbanisme (art. 77, 78, 80 i 85), i del
Decret 305/2006 Reglament de la Llei d'urbanisme (art. 110)

D 305/2006

Art. 110 Tramitaci6 de plans derivats i projectes d’urbanitzacio

1. La tramitacié dels plans urbanistics derivats i dels projectes d’urbanitzacié esta subjecta al
procediment i terminis que estableixen els articles 83, 87 i 97 de la Llei d’urbanisme.

2. Els plans urbanistics derivats poden tramitar-se simultaniament amb I’ instrument de planejament
urbanistic general o la modificacioé del planejament urbanistic general que desenvolupin. En aquest
cas, I’executivitat de I'acord d’aprovacié definitiva del pla derivat resta supeditada a I’aprovacio
definitiva de I'instrument de planejament general i aixi s’ha de fer constar en I’acord corresponent.

LI 1/2005

Art. 77 Formulacio de figures del planejament urbanistic plurimunicipal
8. Els ajuntaments poden acordar la formulacié de figures del planejament urbanistic derivat de
caracter plurimunicipal.

Art. 78 Formulacio del planejament urbanistic derivat

Correspon de formular els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials
urbanistics als ens locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres organs competents en
materia d’urbanisme, segons correspongui, sens perjudici de la iniciativa privada, d’acord amb el
que disposa I’article 101.

Art. 80 Competéncies de les comissions territorials d’urbanisme.
Correspon a les comissions territorials d’urbanisme I'aprovacié definitiva de:
d) Els plans i els programes urbanistics plurimunicipals I'aprovacié definitiva dels quals no
correspongui al conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques.

Art. 85 Tramitacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

2. L’aprovacio inicial i I'aprovacio provisional del planejament urbanistic plurimunicipal, sens perjudici
del que estableix I’article 77.7, corresponen a:

a) El consell comarcal corresponent, si tots els municipis afectats pel pla queden inclosos en I’'ambit
territorial d’una mateixa comarca.

b) La comissio territorial d’urbanisme corresponent, si I’ambit territorial del pla abasta més d’una
comarca.

C) El director o directora general d’Urbanisme, un cop vist I'informe de les comissions territorials
d’urbanisme competents afectades, si ’ambit territorial del pla n’afecta més d’una i més d’una
comarca.

d) Els ajuntaments, en els suposits a que es refereix Iarticle 77.8, llevat que, havent estat formulat el
pla a instancia de part interessada, no hi hagi acord entre els ajuntaments afectats, cas en qué
I’0rgan competent és el que correspongui dels esmentats a les lletres a, b i c.



4. Els plans d’ordenacid urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n’ha acordat
I"aprovacio inicial, s’han de posar informacié publica, per un termini d’un mes. Els edictes de
convocatoria de la informacié publica s’han de trametre en el termini de deu dies des de I"adopcio
de I’acord d’aprovaci6 inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal o d’un
pla urbanistic derivat, s’Tha de sol-licitar un informe als organismes afectats per raé de llurs
competencies sectorials, els quals I’han d’emetre en el termini d’un mes, llevat que una disposicio
n’autoritzi un de més llarg.

6. En el cas que, d’acord amb la normativa aplicable, sigui preceptiu d’efectuar algun tipus
d’avaluacié ambiental d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal o d’un pla urbanistic derivat,
I’estudi o I'informe ambiental que calgui ha d’ésser incorporat al pla i ha d’ésser sotmés a informaci6
publica conjuntament amb aquest. En el cas que el pla urbanistic s’hagi de sotmetre al procediment
de declaraci6 d’impacte ambiental, aquesta declaracié s’ha d’efectuar, segons correspongui,
abans de I'aprovacio provisional o abans de I’aprovacié definitiva de I’expedient.

7. Simultaniament al tramit d’informacio publica d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal, s’ha de
concedir audiéncia als ajuntaments I’ambit territorial dels quals confini amb el del municipi que és
objecte del pla.

8. Si un pla d’ordenacié urbanistica municipal o un pla urbanistic derivat no és tramitat per
I’ajuntament afectat, se li ha de concedir audiéncia per un termini d’'un mes, a continuacioé de la
informacio publica.

9. En el suposit de tramitacié simultania de diverses figures del planejament urbanistic, o bé
d’aquestes i d’instruments de gestid, cadascuna d’aquestes tramita-cions s’ha de configurar en
expedients separats. L’executivitat de cadascuna d’elles queda supeditada a la de I’instrument o la
figura superior.



2. MEMORIA
2.1. Antecedents i Objecte del PMU
La finca en qUestid (poligon 9 parcella 53) esta situada al limit entre els termes
muncipals del Morell i de Vilallonga del Camp, tot i que administrativament depén del
Morell. Es troba a I'alcada del punt quilometric 2, de la carretera T-722, entre el nucli urbd
del Morell i el nucli urbd de Vilallonga del Camp, i a tocar d'aquest darrer. L'accés es

produeix des d’aquesta carretera.

El conveni entre els dos Ajuntaments marca les bases de la legalitzacié d'aquesta
parcel.la, i estableix que es redactard en primer lloc una Modificacié Puntual de Normativa
General per a Vilallonga del Camp i una per El Morell. Amb aquests documents, la finca
que actualment estd qualificada com a Sol no Urbanitzable a El Morell, i com a SOl no
Urbanitzable, perd amb les naus qualificades com a Disseminat Industrial a Vilallonga del

Camp, passard a ser Sol Urbad.

En segon lloc, i segons el conveni entre els Ajuntaments de Vilallonga del Camp i El
Morell per a la legalitzacié de la situacié urbanistica de la parcel.la 53 del poligon 9 del
Morell, sector Industrial “Tomanil”, es redacta aquest Pla de Millora Urbana Plurimunicipal,
amb I'objecte de regular I'Us del sol del solar afectat, i completar la urbanitzacié en els

termes assenyalats per la lletra b de I'article 30 de la Llei d'Urbanisme.

2.2. Estat actual

2.2.1 Ambit del PMU i Planejament vigent.

L'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana Plurimunicipal afecta a un sola parcel.lg, la
situada al Poligon 9 Parcel.la 53, partida de Tomanil, al municipi de El Morell. La parcel.la,
amb referencia Cadastral 43096A009000530000XJ, té¢ una superficie de 7.889 m2. La
superficie d’'Us industrial no ocupa la totalitat del solar: una tanca delimita el sector

industrial, amb una superficie de 6959,23m2.

L'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana Plurimunicipal coincideix amb la superficie
total del solar, i és el mateix que en les modificacions puntuals de planejament general de

Vilallonga del Camp i del Morell.

Com ja hem dit anteriorment, la superficie de la parcel.la es troba repartida entre
els termes municipals de Vilallonga del Camp i El Morell. El limit entre ambdds termes
municipals parteix la parcella en dos parts de tamany semblant, practicament en

diagonal. Concretament, el limit entre els dos termes municipals divideix la parcel.la en



dues parts, de 4.850,22m2 la que correspon al terme municipal del Morell, i de 3.038,75m2

la que queda al tferme muncipal de Vilallonga del Camp.

La finca estd classificada com a sol no urbanitzable, tant al planejament generall
del Morell (Text refés de les Normes Subsididries de Planejament Urbd del Morell, Marg 2006)
com al planejament general de Vilallonga del Camp (Text refds de les Normes Subsididries
de Planejament Urbd de Vilallonga del Camp, any 2007). A la normativa de planejament
de Vilallonga del Camp, les naus estan classificades com a Disseminat Industrial (la nau 3,
integrament, i la nau 2, la part que es troba situada en el terme municipal de Vilallonga del

Camp).

El Pla Territorial del Camp de Tarragona classifica el sol de la parcel.la situada al
Poligon 9 Parcella 53, partida de El Tomanil, de El Morell, com a Sol de Proteccio

Preventiva.

2.2.1.1 Text refés de les Normes Subsidiaries de Planejament Urba del Morell,
Marcg 2006.

SEC. 1. Disposicions Generals

Art. 121. Definicid i tipus

El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir les condicions naturals i el cardcter propiament rural. En aquest sol bi hi sén
permesos els processos d'urbanitzacié de cardcter urbd ni els usos contradictoris amb
I'aprofitament natural del territori.

Art 122. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en SNU

1. Les determinacions que conté aquestes Normes Subsididries, sense perjudici de la
seva immediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans especials.

2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions de les Normes Subsididries,
excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'Us i per augmentar
la superficie establerta com a minima per a les finques.

Art. 123. Finques: parcel.les minimes

1. En sol no urbanitzable seran indivisibles les finques amb una mida inferior al doble de
les unitats minimes de conreu o de produccié forestal, establertes en la legislacié
corresponent, d'acord amb |'article 140.e del TR.

2. Queden absolutament prohibides les parceldacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S'entendrd que existeix parcellacid quan concorrin les circumstdancies
assenyalades a I'article 139 del TR.



Art 125. Tanques

1. Les tanques de les parcel lacions agricoles es construiran de forma que no agredeixin
el medi rural on s'emplacen, serd imprescindible solficitar la corresponent llicéncia
d'obres.

2. Les tangues d'obra és construiran a una distancia que permeti la millora dels camins
existents, especialment de la xarxa principal de camins rurals. Pel que aquesta s'haurd de
situar al menys a 3,5 m de distancia de I'eix del cami.

3. Lestanques podran ser d’obra fins a un maxim de 1 mi calades fins a 2,5 m.

Art. 128. Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportard I'obligacidé d'adoptar les
mesures necessdries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una
integracié total amb el medi en el que s'installi. Per aixd caldrd estudiar d'una manera
detallada la captaciéd d'aigua potable, la depuracié de les aigUes residuals, la idoneitat
dels accessos i la conservacié i restauracié de les masses arbories. El fitular es
comprometrd a la conservacio de l'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes
condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no
urbanitzable. Amb cardcter general queden prohibits els usos seglUents:

a) Us comercial.

b) Us d'oficines.

c) Us industrial, amb I'excepcid d'indUstries agropecudries.

d) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Us agricola i ramader o forestal.
e) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries.
f) abocadors de residus industrials.

SEC. 2. Construccions en sol no urbanitzable.
Art 129. Disposicions Generals.

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les condicions
especifiques que s'assenyalen en aguestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

2. En el sdl no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les destinades
a explotacions agricoles que estiguin en relacié amb la naturalesa i el desti de la finca,
qixi com les constfruccions i les instal lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el
servei de les obres publiques. Aixd0 no obstant, podran autoritzar-se seguint el
procediment previst per I'art. 44 del RG, edificacions i installacions d'ufilitat publica o
interés social que s'hagin d’emplacar en medi rural i no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de SNU i compleixin les condicions especifiques de la zona
en queé s'emplacin.

3. En els llocs on sigui freqUent I'arbrat, es projectard i plantard al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcid
minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la
construccié.

4. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que
garanteixin una adequada integracid a les condicions naturals de I'entorn.

5. En la tramitacidé de l'expedient d'activitat s'haurd d'especificar el sistema de
tractament i de depuracid de les aigUes residuals i el seu desti final.

6. La part de la finca vinculada a l'edificacid s'inscriurd en el Registre de la Propietat
com indivisible.

Art. 131. Magatzems

La construccié de magatzems en sol no urbanitzable, sense perjudici del que agquestes
Normes Subsididries determini per a cada zona, han de complir les segUents condicions:
1. Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquindria quan estiguin vinculades a una explotacid agricola o ramadera.

2. Cal acreditar una propietat minima d'1,5 ha de terres de conreu d'horta o de 4,5 ha
de terres de conreu de secd en una Unica extensio.

3. No es permet la seva ubicacié a menys de 25 m des de l'eix de carreteresia 15m de
camins existents.



4. El maxim volum edificable serd de 400 m3. Les construccions seran de planta baixa
amb una algada maxima de 4,5 m, excepte les instal {acions annexes per a les quals sigui
técnica i objectivament necessaria una major algada (sitges, ximeneies,...). En planta,
cap dimensid serd superior a 30 m.

2.2.1.2 Text refés de les Normes Subsidiaries de Planejament Urba de Vilallonga

del Camp, any 2007.

Art. 129. Sol No Urbanitzable.

1. Definicid.
1.1 Sols amb valor agricola tant de secd com de regadiu.

1.2 Les Normes Subsididries no inclouen aquests sols dins del procés d'urbanitzacio
perqué queden al marge del model urbd i urbanitzable d'aquestes Normes.

2. Aprofitament Urbanistic.

2.1 Queda prohibit tot tipus de subdivisi® de la PARCELLACIO ACTUAL. Es permeten
agrupacions.

2.2 Solament es permeten subdivisions o segregacions de finques si tenen per objecte
I'explotacié agricolai si la superficie de les finques resultants de la subdivisid o segregacid
és, almenys, igual a la fixada com a unitat minima de conreu per a la zona, segons la
Legislacid vigent.

2.3 Els aprofitaments urbanistics seran els que assenyala l'article 127 i 128 de la Refosa de
Textos Legals.

3. Usos permesos.

3.1 Els Unics usos permesos son: AGRICOLA, PECUARI | FORESTAL.

3.2 A les MASIES existents es permet I'Us d'HABITATGE amb una densitat maxima d'un
habitatge per cada 150 m2. ja construits.

3.3 L'US d'HABITATGE només estard permés en edificis destinats a habitatge unifamiliar
que no origini possibilitat de formacié del nucli de poblacié, entenent-se com a tal
'assentament humd generador de requeriment o necessitats assistencials de serveis
urbanistics i tinguin una parcel1a minima de 4,5 Has. per secd o 1,5 Has. per regadiu,
d'acord amb el que disposa el Decret 189/83 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de
Conreu.

3.4 Es permet com a Us provisional els CAMPING-MASIA, sempre i quan no tinguin una
capacitat superior a 50 albergs, en camps de conreu fora de temporada.

3.5 Queden especialment prohibides les activitats extractives.

4. Regulacions per a I'edificacid

4.1 Els HABITATGES NOUS no podran tenir una superficie superior a 300 m2. construit si a
una alcada superior a 7 metres corresponent a planta baixa i una planta pis.

4.2 Les noves construccions i ampliacions hauran de realitzar-se amb MATERIALS i formes
tradicionals utilitzant paredat de pedra antic o arrebossat. La coberta serd
obligatoriament de teula arab o terrat pla.

Les installacions dedicades al cultiv intensiu d'horta o flor, no seran considerades
edificacions quan siguin desmuntables i no finguin fonaments ni murs perimetrals
superiors a 1 meftre.

En aquestes instal lacions (hivernacles), no es permetrd cap altre Us que no sigui el cultiu.



En cardcter general, les edificacions destinades a magatzem d'eines o Us similar, es
limiten a una edificabilitat inferior als 0,0025 m?/m? amb un maxim de 25 m2,

4.3 La finca sobre la qual s'edifiqui, per complir els requisits necessaris, haurd d'inscriure's
al Registre de la Propietat com a unitat indivisible als efectes que preveu la Normativa
vigent sobre l'esgotament de la possibilitat d'alfra edificacié en ella o en les
segregacions que es duguin a ferme.

En qualsevol cas, tota edificacié feta en terreny fora del nucli urbd no donard mai dret
de peticié a I'Ajuntament de serveis que siguin propis d'unitats residencials agrupades,
com sén: enllumenat public, la portada d'aigUes, el clavegueram, etc.

Aquesta Normativa serd també d'aplicacié en el conjunt de parceles situades en sol
rustec en la partida anomenada Gebelli. Admetent-se com a parcel{acio, I'existent en
I'aprovacié provisional.

Per a noves edificacions en la zona caldrd un estudi de detall del conjunt amb el vist i
plau de la Comissié d'Urbanisme de Tarragona.

4.4 La finca sobre la qual s'edifiqui, per complir els requisits necessaris, haurd d'inscriure's
al Registre de la Propietat com a unitat indivisible als efectes que preveu l'article 140 de
la Refosa de Textos Legals sobre I'esgotament de la possibilitat d'altra edificacié en ella o
en les segregacions que es duguin a terme.

En qualsevol cas, tota edificacid feta en terreny fora nucli urbd no donard mai dret de
peticié a I'Ajuntament de serveis que siguin propis d'unitats residencials agrupades, com
sén: enllumenat public, la portada d'aigUes, el clavegueram, etfc.

Art. 130. Disseminat Industrial. DI.
1.Definicid.

1.1. Instal lacions industrials actualment ubicades fora del medi urbd i que segons les
previsions de les presents Normes no s'inclouen dins de terrenys urbanitzables.

2. Aprofitament urbanistic.

2.1. El VOLUM EDIFICABLE es permetrd augmentar un 25% de l'existent abans de
I'aprovacié inicial de les Normes Subsididries, no podent-se edificar en les que no hi hagi
edificacié existent.

2.2. LA PARCELLA MINIMA es consideren totes les escripturades abans de I'aprovacié
inicial de les Normes Subsididries i grafiades en el planol nim. P-I.

3. Parametres referits a la parcel 1a.

3.1. SEPARACIONS MINIMES seran les que planteja les Normes Subsidicries i
Complementaries de la Comissid d'Urbanisme de Tarragona, excepte les edificacions
existents abans de I'aprovacid inicial de les Normes Subsididries.

4. Usos permesos.

4.1. Els usos permesos son I'INDUSTRIAL i el de MAGATZEM, OFICINES i COMERCIAL lligats a
I'activitat industrial.

4.2. Es permet un HABITATGE per el vigilant.

4.3. Es obligat preveure a linterior de la parcel1a una placa d'APARCAMENT per cada
cent m?2 construits.

2.2.1.3 Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona.

Article 2.10 Sol de proteccio preventiva: definicid



S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccid
territorial. El Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici
qgue mitjancant el planejoment d'ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les
estrategies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar drees per a
ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlld de les estratégies establertes per a
cada nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o
instal{acions de valor estratégic general i d'especial interés per al territori, a través del
procediment que el Pla determina en I'article 1.14 per a garantir una avaluacié suficient
dels pros i contres de la iniciativa.

Article 2.11 Sol de protecci6 preventiva: regulacio.

1. El sol de proteccié preventiva estd subjecte a les limitacions que la legislacio
urbanistica estableix per al regim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen bdasicament
en |'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu1/2005,
de 26 de juliol.

2. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden, si s'escau, classificar com a
urbanitzable les peces de sol de proteccid preventiva que tinguin la localitzacié i la
proporcié adequades en funcid de les opcions d'extensié6 urbana que el pla
d'ordenacié urbanistica municipal adopti d'acord amb les estrategies de
desenvolupament urbd que en cada cas estableix el Pla territorial. Si, per raons
d'interés general, fos necessaria la classificacid d'alguna peca aillada per a la
continuitat d'alguna activitat, aquesta s'ha d’'ajustar als criteris restrictius de I'apartat é
de I'arficle 2.15

3. El sol de proteccid preventiva que mantingui la classificacid de sol no
urbanitzable continua subjecte a les limitacions propies d'aquest regim de sol, amb
les especificacions que estableixi en cada cas el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal i altres instruments de planejament urbanistic, si escau. Sense perjudici de
les restriccions especifiques per a determinades drees establertes en el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar, en general, el sol de
proteccié preventiva com una opcié preferent davant de la del sol de proteccid
territorial per aimplantacions admeses en sol no urbanitzable.

4. Els plans municipals han de posar una especial atencié en I'ordenacié de
I'ambit del sol de proteccid preventiva, sense perjudici de la capacitat del Pla
d'ordenacié urbanistica  municipal de precisar, d'acord amb el Pla territorial,
I'ordenacié de tot el sol no urbanitzable del terme municipal. El Pla estableix a I'article
2.13 d'aquestes normes, recomanacions per a una adequada ordenacid del sol no
urbanitzable en el planejament urbanistic i, en el seu titol sisé, condicions
d'integracié paisatgistica en els espais oberts.

5. Amb la voluntat d'ordenar el procés de conurbacié de I'dmbit central del Camp de
Tarragona que actualment s'esdevé i de garantir que el territori pugui acollir els
importants creixements previsibles a mig i llarg termini amb la maxima eficiéncia i
amb la maxima sostenibilitat econdmica, ambiental isocial, el Pla assenyala, amb
la indicacié d'ambits preferents d'extensid, aquelles drees de sol no urbanitzable
de proteccid preventiva de major idoneitat per a I'extensidé del teixit urbd i la creacid de
ciutat.

2.2.2 Caracteristiques naturals del territori. Riscos naturals i geologics.
Els terrenys que conformen la parcel.la 53 del Poligon 9, sector Tomanil, del municipi
de El Morell sén uns terrenys practicament plans, amb un lleuger pendent cap al costat

que toca a la carretera. El punt més baix del solar el tfrobem a la cantonada per on es



produeix I'accés des de la carretera T-722 (cantonada sud), amb una cota de 108,76m. El
punt més elevat el trobem a la cantonada oposada (cantonada nord), amb una cota de
110, 67/m. La diferencia de cota és doncs d'1.91m, que amb la distdncia de 135m,
representa un pendent mitjd de 1,40%, que es considera inapreciable.

A les zones no pavimentades hi frobem vegetacié arbustiva i algun garrofer.

Des el punt de vista geologic, els terrenys que conformen la parcel.la 53 del Poligon
9. sector Tomanil, del municipi de El Morell sén, segons I'Institut Geoldgic de Catalunya,
bdasicament graves, conglomerats, sorres i crostes carbonatades, del periodes geologic de
I'Holoce.

D'acord amb els planols d'inundabilitat de I' Agéncia Catalana de I'Aigua, no hi ha
zones inundables de cap tipus de periode de retorn, per tan no hi ha inadequacions per a

la construccid en aquest aspecte.

2.2.3 Usos, edificacions i infraestructures existents.

Actualment, la parcel.la estd edificada: hi frobem tres naus industrials, col.locades
amb el seu eix longitudinal de forma paral.lela a la carretera T-722:

-Nau 1, la situada més propera a la carretera, integrament al terme municipal del
Morell, amb una superficie construida aproximada de 668,04 m2. La nau disposa de Planta
Baixa (573,56 m2 construits), amb una zona al costat sud amb PB+1 (94,48m2 construits).

-Nau 2, situada entfre la nau 1 ila nau 3, en part al terme municipal del Morell, i en
part al terme municipal de Vilallonga del Camp Té una superficie construida aproximada
de 677,41 m2. Com en el cas anterior, la nau disposa de Planta Baixa (582,12m2 construits),
amb una zona al costat sud amb PB+1 (95,29m2 construits).

- Nau 3, situada a la zona més interior de la parcella, integrament al terme
municipal de Vilallonga del Camp, amb una superficie construida aproximada de 733,60
m2. La nau disposa de Planta Baixa (605,71m2 construits), amb una zona on hi frobem un
altell (127,89 m2 construits).

L'Us d'aquestes naus és Industrial. Al voltant de les naus, la parcella esta
pavimentada i s'utilitza en part com a vidlitat, i en part com a zona d’emmagatzematge a
I'aire lliure. Al costat sud hi trobem una franja irregular no pavimentada, amb 17metres a la
part més ampla i 5 metres a la part més estreta, en la que hi tfrobem el terreny natural sense
conrear. Al costat sud-oest, darrera la nau 3 hi trobem una segona drea no pavimentada,
també amb el terreny natural sense conrear.

A la parcel.la hi frobem una tanca metdllica que rodeja el recinte de les 3 naus,
perd que no coincideix amb els limits de la parcel.la en el costat sud: la franja irregular no

pavimentada queda fora de la tanca.



La parcella disposa de subministrament eléctric en alta tensié i d'una Estacié
Transformadora (ET), situada adosada a la nau 1, a I'extrem sud de la facana est
d'aguesta nau. Des de la ET es distribueix en Baixa Tensid a les tres naus, i també a les
parcel.les veines. La xarxa de baixa tensidé discorre adosada a la facana est de la nau 1, i
surt paralella a la carretera pel costat nord de la parcella. Una segona linia discorre
adosada a la facana sud de la nau 1, passa a la nau 2, per on discorre també adossada a
la facana sud, i des de la cantonada d’'aquesta nau surt en diagonal pel costat sud de
solar, on hi trobem un poste.

Disposa també d'un pou d'aigua, localitzat a la cantonada nord-oest, amb una
porta d'accés des de la parcel.la veina.

La naus disposen de subministrament d’'aigua potable de la xarxa municipal.

La linia aéria de telefonia creua la parcel.la paral.lela a la carretera T-722, amb dos
postes de fusta dins la parcel.la, un a cada costat. La nau 1 disposa de connexidé a la linia
de telefonia.

La finca disposa actualment d'enllumenat de I'espai de circulacidé, mitjancant
fanals adosats en facana.

La nau 3 disposa d'una fossa séptica on es recullen les aigles negres que s'hi
generen. Aquesta fossa es situa a I'exterior de la nau, a la cantonada nord-oest de
I'edificacio. La nau 2 i la nau 1 conduexen les aigles negres que produeixen a la fossa

septica de la nau 3.

2.2.4 Estructura de la propietat del sol.

L'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana Plurimunicipal afecta a un sola parcel.la, la
situada al Poligon 9 Parcella 53, partida de Tomanil, al municipi de El Morell i amb
referencia Cadastral 43096A009000530000XJ. El propietari d'aquesta parcel.la és:

FEPAX, S.L.
CIF: B-43324052
Rambla Nova 9, 4rt

43001 TARRAGONA



2.3 Obijectius i criteris de I'ordenacio proposada.

2.3.1 Descripcidijustificacié de la proposta d’ordenacié.

El sector industrial del Tomanil (poligon 9 parcelda 53, El Morell) ocupa una unica
parcella, de 7.889m2, (segons el cadastre). La superficie total del solar coincideix amb
I'dmbit d'aquest Pla de Millora Urbana Plurimunicipal. La zona d'Us industrial no ocupa la
totalitat del solar: una tanca delimita el sector industrial, amb una superficie de 6959,23m?2.
En aquest sector d'Us industrial hi ha contruides 3 naus, situades amb el seu eix longitudinal
de forma parallela a la carretera. Les naus foren construides als anys 70, i han estat
objecte d'Us industrial des de I'any 1978, quan trobem constdncia d'una peticié de
llicéncia d'activitat a I'Ajuntament de El Morell.

Urbanisticament, es tracta d'una solar classificat com a sol no urbanitzable, tant al
planejament general del Morell (Text refds de les Normes Subsididries de Planejament Urbd
del Morell, Marc 2006) com al planejament general de Vilallonga del Camp (Text refés de
les Normes Subsididries de Planejament Urbd de Vilallonga del Camp, any 2007), tot i que
en el planejament de Vilallonga del Camp, les naus estan classificades com a Disseminat
Industrial (la nau 3, infegrament, i la nau 2, la part que es troba situada en el terme
municipal de Vilallonga del Camp).

Tenint en compte que els solar estd edificat i en Us des de fa anys, es planteja la
legalitzacié de la seva situacid urbanistica. L'objectiv d'aquest Pla de Millora Urbana
Plurimunicipal és donar legalitat a la situacid existent en aquesta parcel.la, de forma
complementaria a les Modificacions Puntuals de Normes Subsididries de Planejament Urbd,
i ala vegada regular-ne I'Us, i completar la urbanitzacio.

Aixi doncs, la proposta d'ordenacid coincideix amb I'estat actual de la parcel.la: es
mantindran les edificacions existents tal i com es troben actualment, permetent només la
construccid d'edificacions auxiliars, i les obres d'adaptacid a nous usos que no comportin
un augment de I'ocupacio. La parcel1a que integra aquest sector industrial té& una forma
rectangular, i estd collocada amb un dels seus costats curts fent facana a la carretera T-
722. Les 3 naus estan construides amb el seu eix longitudinal paral.lel a aquest costat curt, i
a la carretera. D'aquesta forma s’allioera un espai d’'un famany d’entre 8 i 20m d’'amplada
als dos laterals de la parcel.la, que s'utilitza com a vial d'accés i de sortida a les naus. Entre
les naus es genera també un espai destinat a vialitat, com també entre la nau 1 i la
carretera, i entre la nau 3 i el limit interior de la parcel.la. L'espai pavimentat actualment es
classificard com a zona de circulacid i emmagatzematge a I'aire lliure

Al costat sud de la parcel.la hi ha una franja irregular de terreny, que no forma part
de I'dmbit industrial, i que queda fora de la tanca. Aquest espai també esta afectat per
aquest Pla de Millora Urbana, i serd sol destinat a Zona Verda, mitjancant cessid. Trobem
també un ambit destinat a zona verda a la contonada nord-oest del solar. Finalment, una

franja que ocupa la facana del solar a la carretera T-722, exceptuant el vial d'accés, es



classifica també com a zona verda lliure, i serd part de les cessions previstes. En aquesta
zona verda es proposa una barrera verda: es preveu la plantacié d'una filera d'arbres
separats a una distancia de 7,50m entre ells, i situats a la zona de servitud de la carretera

(entre 318 metres de I'aresta d'explanacid).

Quadre de superficies

Sector Industrial Tomanil

SUPERFICIES m2 %
NAU 1 573,56 7,27%
NAU 2 582,12 7,38%
NAU 3 605,70 7,68%
SERVEIS TECNICS (ET) 15,22 0,19%
SERVEIS TECNICS (POU) 2,79 0,04%
TOTAL EDIF. 1.779,39 22,56%
ZONA VERDA 1 263,16 3,34%
ZONA VERDA 2 106,93 1,36%
ZONA VERDA 3 929,77 11,79%
TOTAL ZONA VERDA 1.299,86 16,48%
CIRCULACIO | EMMAGATZ. 4.809,75 60,97%
TOTAL AMBIT PMU 7.889,00 100,00%

2.3.2 Usos permesos i infraestructure.
Pel que fa als usos, s’admeten els usos seguents:
a) Industrial:

- IndUstria de 1¢ categoria: compren aquelles activitats de cardcter individual o familiar
que Uutilitzin maqguines o aparells moguts a md o amb motor de baixa poténcia. En aquesta

categoria les activitats tindran el cardcter d’'inndcues o sense incidencia ambiental.

- IndUstria de 2a categoria: inclouen les indUstries o tallers que resten incloses a I'annex |l
de la llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, o

en el seu defecte el reglament que la desenvolupi.

- IndUstria de 3a categoria: son aquelles activitats que resten classificades en I'annex Il de
la llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, o en el
seu defecte el reglament que la desenvolupi. Unicament s’admetran les que es relacionen

a continuacio:



-12.18a) Tallers de reparacié mecdnica que disposen d'instal lacions de pintura i

tractament de superficies.

-12.19a) Manteniment i reparacié de vehicles de motor i material de transport que fan

operacions de pintura i fractament de superficie.

-12.23 Laboratoris d'andlisi i de recerca amb una superficie superior a 75 m2

(excloent-ne despatxos, magatzems i altres drees auxiliars).

-12.39 Bugaderia industrial.

-12.44q) Instal {acions per a la radiocomunicacié emplacades en demarcacid urbana
o en espais inclosos en el Pla d’Espais d'Interes Natural, o que, d'acord amb el

planejament urbanistic municipal, sén qualificats de proteccié especial.

-12.47 Instal lacions i activitats per a la neteja de vehicles.

b) Administratiu

c) Comercial

d) Magatzem

e) Oficines i serveis privats

f) Restauracié

g) Recreatiu i espectacles

h) Sanitari

i) Esportiu

Pel que fa a les infraestructures i serveis, la finca disposa de subministrament eléctric

en alta tensié i d'una Estacié Transformadora (ET), situada adosada a la nau 1. Des de la ET

es distribueix en Baixa Tensid a les tres naus, i també a les parcel.les veines. Aquest servei es

mantindrd tal i com es froba actualment.

La finca disposa també d'un pou d'aigua i de subministrament d'aigua potable de

la xarxa municipal, que es mantindran també tali com es troben actualment.

Disposa també de linia aéria de telefoni, que també es conserva.



Pel que fa a I'enllumenat, la finca disposa actualment d'enllumenat de I'espai de
circulacié, mitjancant fanals adosats en facana. Caldrd adaptar la illuminacid a la
normativa vigent, des del punt de vista de I'eficiencia energéetica, aixi com per a la

proteccié del medi nocturn:

Real Decreto 1890/2008 Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. (BOE
ndum. 279 de 19/11/2008)

Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de
la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid
del medi nocturn

Llei 6/2001, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccid del medi
ambient (DOGC 12/06/2001).

Real Decreto 842/2002 por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, ITC-BT-09 Instalaciones de alumbrado exterior. (BOE nUm. 224 de 18/09/2002)

Les aigUes negres que es generen a les 3 naus es condueixen a una fossa séptica.
Aqguest sistema es considera insuficient, i es proposa la installacié d'una depuradora
bioldgica per a la gestid d'aquestes aigles negres. Aquesta depuradora s'instal.lard
enterrada a la zona verda situada al sud de la finca. L'efluent que es genera serd abocat

en aguesta zona verda.

2.3.3 Adequacié6 de I'ordenacié al planejament urbanistic general.

Les modificacions puntuals tramitades de forma paralilela a aquest Pla de Millora
Urbana Plurimunicipal han classificat I'ambit d'aquesta parcel.la com a sol industrial per tal
de legalitzar la seva situacié urbanistica, quedant pendent d'un Pla de Millora Urbana
Plurimunicipal que en reguli I'Us, i que completi la urbanitzacid en els termes assenyalats per
la lletra b de I'article 30 de la Llei d'Urbanisme. Es tracta de donar legalitat a una situacio
existent des de fa molt de temps, i no es planeja en cap cas la reordenacid de les
edificacions existents.

Aixi doncs, I'ordenacié proposada s'adequa al planejament urbanistic general,
modificat expressament a través d'aquestes Modificacions Puntuals de Normes Subsididries.
La ordenacié coincideix amb I'estat actual del solar, permetent només la construccid
d’'edificacions auxiliars, i les obres d'adaptacié a nous usos que no comportin un augment
de I'ocupacid. La proposta incorpora una cessid de 5m2 per cada 100m2 de superficie
construida, destinada a espai. Tot i no ser obligatoria segons la normativa vigent, les
Modificacions Puntuals de Planejament Generals del Morell i de Vilallonga del Camp aixi ho

pauten, per aconseguir de minimitzar I'impacte paisatgistic de les edificacions. S'incorpora



també un segon ambit de cessid, format per la franja de terreny que queda fora de la
tanca, al costat sud, perd que forma part del solar i de I'dmbit d'aquest Pla de Millora
Urbana,

La normativa edificatoria per aquest sector es creard de forma especifica per
aquest sector, ja que no es pot assimilar a cap de les zonificacions previstes tant a les
Normes Subsididries de Planejament Urbd del Morell com a les de Vilallonga, i respondrd al

criteri de donar legalitat a una situacid existent.

2.3.4 Observanca de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible.

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient, i comporta ajustar les necessitats de creixement amb la
preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals,
a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. Atés que el sol és un
recurs limitat, el desenvolupament urbanistic sostenible comporta la configuracid de
models d'ocupacié del sol que considerin la rehabilitacid i la renovacid del sol ocupat.

El fet de classificar aquest dmbit ocupat des de fa molt de temps (cal recordar que
la construccid de les 3 naus data dels anys 70) com a sol industrial és una mesura presa en
aquest sentit, per tal de fer possible la utilitzacié d'aquestes construccions existents. El fet
d'haver de construir les naus de nou suposa un impacte sobre el medi ambient que

s'intenta evitar amb la legalitzacié d'aquestes naus.

2.3.5 Adequacio6 de I'ordenacio a la legislacio vigent.

A través d'aguest document, conjuntament amb els documents de Modificacid
Puntual de Normes Subsididries dels dos municipis, la situacid urbanistica de la finca objecte
d'aquest PMU Plurimunicipal s'adequa a la legislacié vigent en materia d'urbanisme (DL
1/2010, Llei d’'Urbanisme).

S'adequa també al DB SI 5 Seguretat en Cas d’Incendi. Intercencié dels bombers,
del Codi Técnic de I'Edificacio. Pel que fa a les condicions d'aproximacié i entorn.

Pel que fa al Reglament general de carreteres (Decret 293/2003, de 18 de
novembre), la linia d'edificacié es fixa a 25 m de I'aresta exterior de I'explanacié de la
calcada. Les naus estan situades a una distancia superior als 25 metres de I'aresta exterior
de I'explanacié de la calcada, de forma que no hi ha cap afectacié en aquest sentit.

La tanca de la nova ordenacio es situa a la zona de servitud de la carretera, fora
de la zona de domini public de la carretera (la zona de domini public és una zona
delimitada per I'aresta de I'explanacid de la calcada, i una linia situada parallela a
aquesta, a 3 metres). La zona de servitud és una zona delimitada per una linia paral.lela a
I'aresta de I'explanacid de la calcada, a 3 metres d'aquesta, i una altra a 8 metres. En

aquesta franja de terrenys s'hi permet la construccid de tanques lleugeres (tal i com



s'especifica a l'article 14 de la normativa especifica, DECRET 293/2003, de 18 de

novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres) i arbres, entre alires.

2.3.6 Adequacio6 de I'ordenaci6 pel que fa a I'accessibilitat, mobilitat, seguretat i
Us del teixit urba.

L'aspecte de I'accessibilitat en I'dmbit del PMU no té requeriments pel que fa al
Codi d’Accessibilitat de Catalunya (D 135/1995), si pel que fa al DB SUA 9 Accessibilitat, del
Codi Técnic de I'Edificacio, ja que es tracta d'una finca privada. Amb toft, I'espai reservat
a la circulacid de persones no conté graons ni pendents excessius, fet que el fa apte a
persones amb discapacitats fisiques.

Donat que el present pla afecta a terrenys ja consolidats, I'aspecte de la mobilitat
no es veu afectada. Tanmateix, els vials previstos son adequats a la circulacié que es pugui
donar dins el recinte.

Es garanteix també la seguretat en cas d'incendi, segons el DB SI 5 Seguretat en
Cas d’Incendi. Intervencié dels bombers, del Codi Técnic de I'Edificacié, pel que fa a les
condicions d'aproximacid i entorn.

Pel que fa a I'Us del teixit urbd, la finca es situa a 50 metres del sol urbd de
Vilallonga del Camp, fet que integra el sector industrial objecte d'aquest Pla al nucli urbd
de Vilallonga del Camp. Fisicament, no es percep cap discontinuitat entre el municipi i el
sector industrial del Tomanil, ja que la parcella que queda entre els terrenys urbans i el
sector industrial també té dues construccions.

La zona urbana propera a aquest sector industrial no estd plenament ocupada.
L'Us que hi trobem és el d'habitatge, amb industria de baixa intensitat a les plantes baixes.
Aquest Us industrial de baixa intensitat va disminuint a mesura que ens endinsem al nucli
urbd de Vilallonga. Aixi doncs, trobem una certa continuitat entre el sector industrial de
Tomanil, objecte d'aquest PMU, amb I'Us industrial de les plantes baixes, que disminueix a

mesura que ens apropem al centre urbad.

Josep Amill Fontanals, arquitecte

Sarral, margc de 2012



3. NORMES REGULADORES

5.1. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit d’aplicacio

Les presents ordenances son d'aplicacié a la totalitat de I'dmbit del sector industrial de
Tomanil, segons queda delimitat a tots els pldnols que integren el present Pla i que
I'acompanyen.

La superficie total de I'Gmbit és de 7889.00 m?

Article 2. Contingut i interpretacio

1. El present Pla de Millora Urbana Plurimunicipal del sector industrial de Tomanil estd

integrat pels documents segUents:

Documentacié escrita:

A. Introduccid
Memoria
Informe Ambiental
Normes Reguladores

Avaluacié Econdmica i Pla d'Etapes

mm o 0O »

Documentacid Grafica
PLANOLS D'INFORMACIO
I-01.- Situacio
1-02.- Emplacament (Ambit)
[-03.- Topografic
[-04.- Cadastral
I-05.- Planejament general vigent a Vilallonga del Camp
[-06.- Planejament general vigent al Morell
[-07 .- Planejament vigent — Pla Terriotrial Parcial del Camp de Tarragona.
[-08.- Geomorfologia
I-09.- Usos del sol. Edificacions, infraestructures i vegetacid.

I-10.- Instal.lacions existents. Electricitat, il.luminacié, telefonia, i sanejament.



PLANOLS D’ORDENACIO
O-01.- Proposta
0O-02.- Proposta. Cotes
0O-03.- Ocupaciéd
0O-04.- Xarxa viaria. Seccions

O-05.- Instal.lacions previstes. Depuradora

2. Les presents Normes Reguladores, juntament amb els planols d’ordenacié, constitueixen
el cos normatiu especific del Pla de Millora Urbana i prevalen sobre el altres documents del
Pla. En els aspectes no previstos per agquestes Normes, s'aplicard el que vingui disposat en
les Normes Subsidiaries Municipals vigents, o per la normativa vigent local, i per la legislacio
urbanistica i d'ordenacid del territori aplicable en cada cas. En cas que les normatives

municipals entre els dos municipis no coincideixin, s'aplicard la més restrictiva.

3. Els documents d’aquest Pla de Millora Urbana s'interpretaran sempre atenent al seu

contingut i d'acord amb els objectius i finalitats descrites en la memoria.

4. Els planols d'informacié tenen cardcter informatiu i justificatiu.

Article 3. Vigéncia
La vigencia d'aquest Pla de Millora Urbana Plurimunicipal s'inicia el mateix dia de la
publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

(DOGC) i mantindrd la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio.

Article 4. Sistema d’actuacio

Ates que el present Pla de Millora Urbana Plurimunicipal afecta a terrenys propietat integra
de la promotora del mateix, FEPAX, S.L., i que segons les Modificacions Puntuals de Normes
Subsididries vigents (tant a un municipi com a I'altre) ja estan catalogats com a sol

industrial, no és necessari cap sistema d'actuacié per al desenvolupament del mateix.

Article 5. Desenvolupament i execucié del PMU

Donat que aquest Pla de Millora Urbana afecta a un sector industrial existent, que disposa
d'una urbanitzacié bdsica no s'obliga a desenvolupar el global del mateix mitjancant un
Projecte d'Urbanitzacié. Tanmateix qualsevol obra que es pretengui dur a terme dintre

d'aquest sector necessitard realitzar el projecte corresponent.



Article 6. Projectes
Tant si es tracta d'un projecte edificatori, com si es tracta de I'ampliacié de la xarxa interna

de vials, serd necessaria la redaccié del projecte corresponent.

Article 7. Projectes de reparcel-lacié
La parcel1a minima admissible en el present Pla de Millora Urbana és la que correspon a la
totalitat de la superficie de I'ambit. En aquest sentit la parcel1a serd indivisible, fet que fa

gue no tingui sentit realitzar cap projecte de reparcel 1acio.

Article 8. Modificacions
Les modificacions del present Pla de Milora Urbana hauran de respectar les
determinacions dictades per la Normativa Municipal vigent, i s’ajustaran al que prescriuen

els articles 941 95 de la Llei 1/2005, Text refés de la Llei d'Urbanisme.
Article 9. Llicéncies

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica previa les actuacions previstes en I'article 179 de la
Llei 1/2005, Text Refds de la Llei d'Urbanisme.

5.2. Régim urbanistic del sol

Article 10. Qualificacio del sol

El sol comprés per el present Pla de Millora Urbana té la qualificacid de sol urbd consolidat,
amb Us industrial, d'acord amb les Modificacions Puntal de Planejament tant a
I'Ajuntament del Morell, com a I'Ajuntament de Vilallonga del Camp. Es desenvolupa en
una Unica parcelia privada. L'ambit del Pla de Millora Urbana afecta la totalitat de la

parcel.la, amb una superficie total de 7.889,00 m2.

Article 11. Zones i sistemes

Per al Pla de Millora Urbana s'han previst un tipus de zona i tres tipus de sistemes:
e 7ona de sol urbd, Industria Mitjana (clau IM)
- Sistema de vials (Aquest sistema serd intern i d'Us privat) (SV)

- Sistema d'Espais verds (EV)

- Sistema de Serveis técnics (ST)



Article 12. Cessions

Tal i com es preveu en els documents de les Modificacions Puntuals de Planejament Urbd
del Morell i de Vilallonga del Camp, la modificacié d'instruments de planejament urbanistic
general (Normes Subsididries de Planejament Urbd) que comporta un increment de sostre
edificable en sol urbd, resta subjecta a una cessid de 5 m2 per cada 100m2 de sostre
d’altres usos (art 100, DL 1/2010).

Aixi doncs, les cessions aplicables a I'ambit del sector industrial de Tomanil seran de 5m2
per cada 100m2 de sostre construit. Tenint en compte aixd, es considerard que I'increment
de sostre edificable és el total del sostre construit actualment, de 2.079,05m2 (2.133,42m2
segons les Modificacions Puntuals de Planejament), que passa de no tenir legalitat a fenir-
ne. Amb qix0, les cessions seran de 106,67m2, corresponents al 5% d'aquest increment de
sostre edificable, i es definaran a zones verdes. Es situaran en una franja verda enfrontada

a la carretera 1-722, a partir del limit de I'ambit.

Per altra banda, el conveni a signar entre I’Ajuntament de Vilallonga del Camp,
I’Ajuntament del Morell i I’empresa FEPAX, S.L. en I’ambit de la formulacié del Pla de Millura
Urbana “Naus del Tomanil”, entre els termes municipals de Vilallonga del Camp i del Morell,
estableix un segon dmbit de cessions, també com a zona verda, que també es preveu en
aqguest Pla de Millora Urbana. Es fracta de I'dmbit de la parcel.la que es troba fora de la
tfanca, al costat sud de la mateixa, amb un total de 929,77 m2, corresponents al 11,79% de
la superficie total de I'dmbit. D'aquesta superficie, 53,72 me corresponen al Terme

Municipal de Vilallonga del Camp, i 876,05m2 corresponen al Terme Municipal del Morell.

5.3. Requlacio dels usos i intensitats

Article 13. Definicié de conceptes

1. Solindustrial
Es tracta del sol urbd industrial apte per a ésser edificat, dintre de I'admbit d’actuacid del
Pla de Millora Urbana. L'edificacié en aquestes zones estd regulat per I'ocupacié maxima

permesa.

2. Ocupacié maxima
Maxim percentatge susceptible a ésser edificat respecte al sol industrial existent. La
ocupacié es mesurard per la projeccid octogonal sobre un pldnol horitzontal de tot el

volum de I'edificacio, inclosos els cossos i elements sortints.



3. Alcada maxima
L'alcada maxima de I'edificacié es mesurard a partir de la cota del terreny fins al punt més
alt de les facanes. Es preveuen dos casos:
a. En el cas de que la construccid sigui a 4 aigUes, I'alcada es mesurard al
rafec.
b. Enelcas que siguia 2 aigles I'alcada es mesurard al carener.
En el cas de que la topografia interior hi hagi una diferéncia d'alcada entre facanes
oposades, I'alcada maxima serd I'alcada més desfavorable d'aquestes. Per tant, no es
podrd superar I'alcada maxima per les edificacions.
Per damunt de I'alcada mdaxima només es permetrd:
- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim del 30%, en de cobertes a
quatre aigUes.
- Baranesfinsa 1.10 m.
- Elements tecnics d'instal lacions, com ara xemeneies, antenes, aparells, etc.
- Els acabaments de I'edificacié de cardcter exclusivament decoratiu.

- Dipositsi/o sitges, i altres elements técnics.

4. Separacions minimes
La separacié minima correspont a la distancia entre el limit de propietat i les edificacions

interiors o cossos sorfints d'aquestes.

5. Planta Soterrani
La planta soterrani és la situada sota la planta baixa, per davall de la rasant exterior. Pot
sobresortir com a maxim 1 m respecte aquesta rasant.

6. Planta Baixa

S'entén per planta baixa és la primera planta sobre rasant o sobre la planta soterrani.

7. Planta Pis

Tota planta situada per sobre de la planta baixa.

8. Alcada lliure o Util
Es la distancia que hi ha del terra al sostre, a I'interior d'un local construit, mesurat entre

forjats.

9. Rafec
Es la part de la coberta que sobresurt del pla de la facana per tal de protegir a aquesta de

I'accid directa de la pluja.



10. Construccions auxiliars
Es considera construccidé auxiliar tota edificacié de petita magnitud i senzillesa tecnica que
estd destinada a acollir un servei complementari. En aquest aspecte entenem que poden
ser construccions auxiliars: Estacions transformadores, estacions de bombeig, armaris de

comptadors, etfc.

Article 14. Determinacions comunes.

1. Alcada lliure o Util entre plantes
L’alcada lliure minima en locals que hagin d'estar ocupats per personal, serd minim de dos
metres amb cinquanta centimetres (2.50 m). Aquest aspecte afecta a les plantes baixes i
plantes pis.
Per a les plantes soterrani, en cas de ser permesos, I'alcada haurd de ser com a minim de

dos metres quaranta centimetres (2.40 m).

2. Tanques
Les tanques es situaran obligatodriament fora de la zona de domini public (3 m a partir de
I'aresta de I'esplanacid). Les tanques que es situin dinfre de la franja de servitud i/o
d'afectacié de carreteres, tindran una alcada mdaxima de 2.20 m i es redlitzaran amb
material tipus reixa, filat, simple torsid, etc. i/o vegetacid. Si la tanca és exclusivament

vegetal, o mixta, la part de vegetacio no superard el 1.20 m d'algada en cap cas.

Els tancaments didfans poden tenir un fonament d'obra de fabrica que sobresurti, com a
maxim, 0.30 m per sobre del terreny i sempre que no es crei un obstacle rigid, sobre tot en
zones planeres, que suposi un perill pels vehicles que, accidentalment, puguin sortir de la
carretera. Si degut a la pendent s’han de realitzar trams esglaonats, la tanca no haurd de
superar mai els 2.80 m. El esglaonament entre trams continguts no superard els 30 cm. Totes
les portes obriran cap a l'interior de la parcella, o seran corredisses o plegables. Si es

reculen deixant un espai lliure, podran obrir cap a fora.



Esquema de servituds de carreteres:

3. Espais no edificables
En els espais no edificables (sistema viari) s'hi permet I'estacionament de vehicles, I'Us com
a moll de carrega i descdarrega i també es pot fer emmagatzematge a I'aire lliure.

Els espais qualificats com a sistema d'espais verd no seran edificables.

Article 15. Determinacions per a les zones: Industria Mitjana (clau IM)

15.1. Definici6 i ambit.
Aquesta clau regula els usos dels terrenys de I'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana, que
correspon a la tipologia edificacié aillada, amb Us industrial.
L'ambit d'aplicacié d'aquesta clau és exclusiu a I'ambit d'aquest PMU Plurimunicipal, tal

com s'indica en el planol corresponent adjunt a la documentacid grdfica.

15.2. Aprofitament urbanistic.

1. Parcel1a minima admesa
La parcel 1a minima és de 6500m2.

2. Edificabilitat
No s'ha establert un index d'edificabilitat neta maxima. Aquest pardmetre queda regulat
per I'ocupacidé maxima permesa relacionada amb I'alcada maxima permesa.

3. Front minim de parcel.la.

El front minim de parcel.la serd de 45m.

15.3. Condicions de I'edificacio
1. Tipus d’ordenacié: edificacié aillada.
2. Percentatge ocupacié maxima de la parcel-la
El percentatge d'ocupacié maxima del sol és del 22,56%, comptant la projeccid horitzontal

de tots els edificis i instal.lacions. Representa un fotal de 1779,39 m?, que correspon a la



superficie edificada actualment, ja sigui amb Us industrial o per a serveis tecnics. Estd
conformada per 3 naus industrials, i les dependéencies annexes d'Us industrial. No computa
a efectes d’ocupacio la superficie d'edificis auxiliars.
3. Edificabilitat: s'estableix una edificabilitat maxima de 26,50m2/m?2.
4., Separacié minima de I'edificacié
S'estableixen unes separacions minimes per a noves edificacions i cossos sortints de 11,50 m
al limit definit pel limit de la parcelda. Aquesta separacid minima només podrd ser
ocupada per construccions auxiliars independents (veure 15.5).
4. Alcada maxima permesa
S’observen dos casos:
a. En cas de cobertes planes o cobertes inclinades a quatre aigUes, I'alcada
maxima permesa serd de 6,25 metres 1.2
b. En cas de cobertes inclinades a dues aigUes, I'alcada maxima permesa serd
de 8 m 2 (al carener).
1 Es permetrd superar aquesta alcada maxima fins a una alcada de 12 m, en un 12% de
la superficie edificable com a maxim.
2Es permetrd superar agquesta alcada maxima fins a una alcada de 20 m, en un 15% de
la superficie edificable com a maxim, per unes necessitats especifiques i degudament
justificades d'una implantacié industrial puntual. Dins d'aquestes necessitats s'inclouen
els elements que formin part d'installacions, xemeneies, antenes, aparells, diposits i
sitges.
5. Nombre maxim de plantes.
El nombre mdaxim de plantes permés és de Planta Baixa i una planta Pis (PB+1).
6. Tipus de coberta
S'admet la coberta plana i la coberta inclinada fins a un 30 %.
7. Rafec

El vol maxim permes per als rafecs de les cobertes serd de 0.80 m.

15.4. Condicions d’us

1. Usos permesos. s'’admeten els usos seguents:

a) Industrial:

- IndUstria de 1¢ categoria: compren aquelles activitats de cardcter individual o familiar
que Uutilitzin maqguines o aparells moguts a md o amb motor de baixa poténcia. En aquesta

categoria les activitats tindran el cardcter d'inndcues o sense incidencia ambiental.



- IndUstria de 2a categoria: inclouen les indUstries o tallers que resten incloses a I'annex Il
de la llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, o

en el seu defecte el reglament que la desenvolupi.

- IndUstria de 3a categoria: son aquelles activitats que resten classificades en I'annex Il de
la llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, o en el
seu defecte el reglament que la desenvolupi. Unicament s'admetran les que es relacionen

a continuacio:

-12.18a) Tallers de reparacié mecdnica que disposen d'instal {acions de pintura i

tractament de superficies.

-12.19a) Manteniment i reparacié de vehicles de motor i material de transport que fan

operacions de pintura i fractament de superficie.

-12.23 Laboratoris d'andlisi i de recerca amb una superficie superior a 75 m2

(excloent-ne despatxos, magatzems i altres arees auxiliars).
-12.39 Bugaderia industrial.

-12.44q) Instal {acions per a la radiocomunicacié emplacades en demarcacid urbana
0 en espais inclosos en el Pla d'Espais d'Interés Natural, o que, d'acord amb el

planejament urbanistic municipal, sén qualificats de proteccié especial.
-12.47 Instal lacions i activitats per a la neteja de vehicles.

b) Administratiu

c) Comercial

d) Magatzem

e) Oficines i serveis privats

f) Restauracio

g) Recreatiu i espectacles

h) Sanitari

i) Esportiu



2. Reserva de sol per aparcament.
Es obligatori proveir d’una placa d'aparcament per a cada 200m2 construits.

3. Espai verd lliure
Estard enjardinat i destinat fonamentalment a I'Us d'aparcament a I'aire lliure, exposicid a
I'aire liure, o bé com a zona verda liure. En cap cas servikd com espdi
d’emmagatzematge o deixalleria. No es podran construir edificacions auxiliars en la zona

d’espai verd lliure.

154.1 Condicions de les edificacions auxiliars.

1. Construccions auxiliars
Les construccions auxiliars poden envdir les separacions minimes establertes. Agquestes
seran independents i no superaran una superficie construida de 25 m2. Tindran una alcada
maxima de 3,50metres, i seran d'una sola planta. Es podran col.locar adosades al limit de

la propietat.

15.4.2 Altres condicions.
1. Impacte ambiental
Les installacions industrials seran sotmeses a la Llei 20/2009 de 4 de desembre, de

prevencio i control ambiental de les activitats.

Article 16. Determinacions per als sistemes

1. Sistema de vials (SV)

La tfracada de la xarxa vidria interior queda definida en els pldnols corresponents, i no és
altra que la resultant de la situacié de les 3 naus existents, amb el seu eix longitudinal
paral.lel ala carretera TV-722.

Al costat sud de la finca, hi tfrobem una franja irregular, d'enfre 4 i 18 metres, en tota la
longitud de la finca, que no forma part del sistema viari, i que es reserva per a zona verda.
De la mateixa manera, frobem un espai que no forma part del sistema viari al voltant d'un
pou d'aigua, a la canfonada nord-oest de la finca.

El sistema viari estd format per dos vials longitudinals (un al costat nord de la finca, d'entre
11,5 i 20metres d’amplada, i un altre al costat sud, a partir de la zona verda anteriorment
descrita, de 9 metres d'amplada), i quatre vials fransversals, que uneixen els dos primers pel
costat est de la finca (amb una amplada d’'entre 15,51 16,5m), per entre la nau 1 ila nau 2

(amb una amplada minima de 10 metres i maxima de 14m), per entre la nau 2 i la nau 3



(amb una amplada de 10 metres), i al costat oest de la finca (amb una amplada minima

de 8,51 maxima de 10 metres)

2. Sistema d’'espais verds (EV)

Els espais verd existents es mantindran amb la mateixa qualificacid. Estan formats per una
franja irregular, d’entre 4 i 18 meftres, en tota la longitud del costat sud de la finca, i per un
espai al voltant d'un pou d’aigua, a la canfonada nord-oest de la finca.

La ordenacié proposa una nova zona qudlificada com a sistema d'espais verds a la
facana de la finca. Ens aquesta zona es situen les cessions de 5m2 per cada 100m2 de
I'increment de sostre edificable. Es tracta d'una franja de 2,45m d'amplada, segons
documentacid grdfica, on la propietat adquireix el compromis d'implantar i mantenir una
barrera verda. Aquesta barrera verda consistird en la plantacié d'una filera d'arbres
separats a una distancia de 7,50m entre ells, i situats a la zona de servitud de la carretera

(entre 318 metres de I'aresta d'explanacid).

3. Sistema de serveis técnics (ST)
Esta constituit per I'edifici on es situa I'estacid transformadora, de 15.22 m2, i pel pou

d'aigua, a la cantonada nord-oest. No es preveuen canvis ni ampliacions d'aquests espais.



Annex A. Quadre resum normativa

PARCEL-LACIO

Parcel 1a minima 6.500 m2
EDIFICACIO

Tipus d'edificatori Edificacio aillada
Ocupacié maxima 25,43%
Edificabilitat 26,50m2/m2

Alcada maxima reguladora

Cobertes planes o inclinades a 4 aigues: 6.25m 1.2

Cobertes inclinades a 2 aigles: 8,00 metres 1.2

1 Es permetrd superar aquesta alcada maxima fins a una
alcada de 12 m, en un 12% de la superficie edificable

com a maxim.

2 Es permetrd superar aquesta alcada maxima fins a una
alcada de 20 m, en un 15% de la superficie edificable
com a maxim, per unes necessitats especifiques i
degudament justificades d'una implantacié industrial
puntual. Dins d’'aquestes necessitats s'inclouen els
elements que formin part d’instal{acions, xemeneies,

antenes, aparells, diposits i sitges.

Nombre de plantes maxim

Planta Baixa + 1 Planta Pis

Nombre de soterranis maxim

No es permet

Separacions a veins

>11,50m

Tipus coberta

Plana o amb un pendent maxim del 30%

Alcada lliure minima sobre rasants

2,50m

Alcada lliure minima sota rasants

Vol maxim del rafec

0,80 m

Alcada mdaxima tanques

2,20m

Composicié tanques

Reixa, filat, simple torsio, etc. i/o vegetacid

USOS

Us principal

Industrial

Usos complementaris

Administratiu, Comercial, Magatzem, Oficines i serveis
privats, Restauracid, Recreatiu i espectacles, Sanitari i

Esportiu.

Josep Amill Fontanals, arquitecte

Sarral, marc de 2012




4. AVALUACIO ECONOMICA | PLA D’ETAPES
4.1. Avaluacié economica
El cost total de la intervencid proposada s'eleva fins la xifra de 27.000 € (Vint-i-set mil

euros).

4.1.1. Pressupost
A continuacid es presenta el quadre de partides contemplades pel pressupost

estimatiu del cost de la urbanitzacioé:

CAPITOL IMPORT

Demolicions 800 €
Moviments de Terres 1.900 €
Sanejament 22.300 €
Tractament espais verds 1.500 €
Adaptacié enllumenat 14.600€
Seguretat i Salut 1.000 €
TOTAL PRESSUPOST 42.100 €

4.2. Pla d’etapes

Atesa la escassa magnitud de I'actuacié, no s'han previst etapes per al
desenvolupament del pla de millora urbana. Tanmateix, aqui es defineix la intervencié de
forma esquemdtica:

1. Demolicié de paviment asfdltic per al pas de sanejament.

2. Escavacidé de rases per al pas de sanejament, i pou per a la installacié de
depuradora i drenatge.

3. Col.locacié de tubs de sanejament i depuradora. Execucié de drenatge.

4. Plantacié d’'arbres a la zona verda del costat nord-est.



5. INFORME AMBIENTAL

En la Seccié Cinquena, Plans de Millora Urbana, del Reglament de la Llei d'urbanisme,
DECRET 305/2006, de 18 de juliol, en I'article 91 Contingut i documentacié especifica la
documentacié a presentar.

En I'article 91.2. fa referéncia a I'Informe Ambiental. En aguest punt diu:

Article 91 Contingut i documentacio
91.1 Els plans de millora urbana contenen els documents regulats en els articles 84 a
89 d’aquest Reglament, llevat que algun d’ells sigui innecessari ateses les finalitats
del plaila naturalesa de les actuacions o operacions previstes.

91.2 La documentacio6 dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat també

ha d’incloure un informe ambiental, d’acord amb el qué estableix I'article 100
d’aquest Reglament, el contingut del qual ha de ser congruent i adequat a les
finalitats i determinacions establertes, sens perjudici que, atenent aquestes finalitats i
naturalesa, es justifiqui que és innecessari.

91.3 Quan de les determinacions del pla de milora urbana se’n dedueixi una
incidéncia significativa en usos residencials preexistents, el pla ha d’incorporar un
estudi complet de les conseqliéncies socials i economiques de la seva execucio,
justificant I’existéncia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i ’adopcié de les
mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié
afectada, amb especial referéncia a les previsions en matéria d’habitatge protegit i

assequible i a I’efectivitat del dret de reallotjament.

Com s'extreu d'aquest article, I'Informe Ambiental és obligatori quan els terreny afectat per
un Pla de Millora Urbana afecten sol no consolidats. Tal com estad justificat en la present
memoria, els terrenys que formen part del nostre ambit tenen la qualificacié de Sol Urbd
Consolidat.

Per tan, ates que el present Pla regularitza terrenys ja consolidats, i que no representard un

canvi en la redlitzat de I'entorn, no és preceptible la realitzacié de I'Informe Ambiental.

Josep Amill Fontanals, arquitecte

Sarral, mar¢ de 2012



6. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Aquest apartat no és d'aplicacié segons el DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, segons I article 3 Ambit
d’aplicacio, i més concretament en els punts segients:

Article 3

Ambit d’aplicacio

3.1 Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent,
en els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de
sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, qgue tinguin per objectiu la implantacié de nous

usos O activitats.

3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en les figures de

planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacié inferior a 5.000 habitants.

Com s’ha explicat anteriorment es tracta d’un planejament urbanistic derivat I'objectiu del
qual no és la implantacidé de nous usos o activitats, sind que es tracta d'un PMU de
regularitzacié dels terrenys on ja hi ha una activitat i Us existent consolidat.

També s’ha de mencionar que Vilallonga del Camp, a data d'avui, té una poblacid
censada de 2150 habitants, segons s'indica en la pdgina web de I'agjuntament

(www.vilallongadelcamp.cat).

Per altra banda, segons la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, en el seu article 18 diu
el seguent:
Article 18

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

1. L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada avalua l'increment potencial de desplacaments

provocat per una nova planificacié o una nova implantacié d’activitats i la capacitat d'absorci6 dels

serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte,
com els desplagaments amb bicicleta o a peu. Aixi mateix, valora la viabilitat de les mesures
proposades per a gestionar de manera sostenible la nova mobilitat i, especialment, les férmules de
participacio del promotor o promotora per a col-laborar en la solucié dels problemes derivats

d'aquesta nova mobilitat generada.



2. L’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada s'ha d'incloure, com a minim, en els plans territorials

d'equipaments o de serveis, en els plans directors, en els plans d'ordenacié municipal o instruments

equivalents i en els projectes de noves instal-lacions que es determinin per reglament.

En el nostre cas, com que es tracta d'un poligon ja consolidat, i que porta molt de temps
en funcionament, la realitzacié d'aguest PMU no incrementard els desplacaments que es

produeixen actualment.

Josep Amill Fontanals, arquitecte
Sarral, febrer de 2012
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