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1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DELS USOS

1.1.- SITUACIO

La finca La Pedrera (Mas Cremat), és una finca familiar situada als termes municipals de
Vilallonga del Camp i de El Morell, ben a prop de la Granja, amb accés directe des de
I’autovia TARRAGONA - LLEIDA A27 (sortida Vilallonga del Camp) i amb ubicacidé segons

cadastre de Poligon 13, parcel-la 9, el Mas Cremat, El Morell, Tarragona.
La referencia cadastral de la finca esmentada és 43096A013000090000XQ.

La finca té una superficie grafica segons cadastre de 21.960m2 amb una superficie construida
total de 338 m?, separats en una construcci6 destinada a habitatge de 115m2, 5 construccions

destinades a magatzem de 32mz2, 20mz2, 43mz?, 28mz2 i 13m? respectivament i esportiu de 87m2.

1.2.- ANTECEDENTS

La finca, tot i formar part del pla parcial 8 de gran industria, dificiiment es veura afectada per
una ampliacid del teixit industrial de la petroquimica, donat que la mateixa (finca) va ser
expropiada en una part per a la construccié de I’AVE i queda a la banda d’alla dels 2 ponts
de I’AVE i de les mateixes vies del tren, motiu pel qual rarament cap industria pot muntar-se

amb unes infraestructures publiques al mig d’aquesta.

“La finca de referéncia esta practicament en la seva totalitat classificada com a sol apte per

urbanitzar, dintre el pla parcial de gran industria PP8.”

S’adjunten dos imatges aéries on es veu la situacio de la finca respecte a la indUstria existent i

respecte a I’AVE.
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< Distancia des de la indUstria actual fins a les vies de I’AVE.

= Espai pendent d’ocupar abans d’arribar a la nostra propietat.(en blau la finca)

< Envermell infraestructures de I’AVE, ponts i vies

= En blau la propietat

1.3.- REPORTATGE FOTOGRAFIC ESTAT ACTUAL

Tali com s’observa a les imatges adjuntes, aquesta finca citada consta de:
Una caseta amb cuina, 1 rebost, un lavabo i un ampli menjador d’uns 40m2.
Una caseta annexa que s’utilitza de magatzem.
Dos lavabos exteriors
Una zona de menjador exterior .

- Una bassa






Aquest conjunt de instal-lacions serien suficients per a dur a terme I’activitat,

*Imatges de trobades familiars que no responen ni a I'aforament pretés ni a I'activitat

sol.licitada.

1.4.- DESCRIPCIO | FORMAT DE L’ACTIVITAT

Es considera iniciar un nou projecte d’activitat anomenat “experiéncia agro-turistica” per
diversos motius i tenint en compte I'atractiu de I’entorn rural on es troba situada la finca, les
instal-lacions existents suficients per a realitzar aquesta activitat i per ultim, donat que el

moment economic i social que es viu actualment ajudaria a la familia a tirar endavant,

L’activitat es duria a terme a partir de mig mati, amb la rebuda, sota reserva prévia, d’un grup

d’un minim de 12 persones i un maxim de 30 persones.

Es realitzaria un passeig per la finca per a mostrar-los els diferents cultius existents i donar-los les
explicacions sobre el cultiu, elaboracié, produccid, ... Seguidament es faria el tast dels
diferents productes que s’elaboren a la mateixa, amb la peculiaritat que seran ells mateixos

qui preparin el tast, seguint una activitat de team building

Pel que fa als espais (representats en la documentacio grafica), s’utilitzaria I’actual edificacio
com a menjador , on s’hi durien a terme els tastos. La superficie d’aquest, és de 70 m2i no
seria necessaria cap intervencid per al seu Us. Dintre de la mateixa edificacio, s’utilitzaria
també la cuina per dur a terme els emplatats dels productes. La superficie de la cuina és de

17mz2, aqui tampoc seria necessaria cap intervencio per al seu correcte Us.

A I’exterior i utilitzant les construccions existents, per tal de no haver d’intervenir per al seu Us,
hi hauria La zona d’aperitius, per I’estiu, que es duria a terme en un rafal existent en forma de
pergola amb una superficie aproximada de 45m2 i una zona de parlador, la qual seria un

espai exterior que s’utilitzaria per a I’explicacié prévia a la passejada i com a zona de rep0s



durant I’estada. (s’adjunta una imatge de concepte de parlador, extreta d’internet, la qual
reprodueix un espai on xerrar amb estil de masia catalana), aquest espai estaria format per

uns 400m?2 aproximadament.

Per ultim hi hauria dos espais més exteriors, per una banda un espai destinat a hort, per tal
d’ampliar I’experiencia agro-turistica, amb una superficie de 175m2 aproximadament i, un
espai d’aparcament el qual no hauria de patir cap intervencié per al seu Us, amb una

superficie aproximada de 420m2,

1.5.- NORMATIVA

S6n d’aplicacio la segiient normativa:

“Legislacio urbanistica

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio TRLU.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de
la legalitat urbanistica.

- Reial Decret 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol

i rehabilitacié urbana.”

“Planejament

- Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament per Acord de
Govern de 12 de gener de 2010 i publicat al DOGC de 3 de febrer de 2010.
- Pla Director urbanistic de les activitats industrials i turistiques del Camp de

Tarragona, aprovat definitivament per resolucié del conseller de Politica Territorial i



Obres Publiques de 31 de juliol de 2003 i publicat al DOGC de 23 de setembre de
2003.

- Normes subsidiaries de Planejament del Morell (NS), aprovades definitivament per
acord de la CTUT sessi6 de 6 de febrer de 2020 i publicades al DOGC de 26 d’abril
de 2002. El text refds articulat de la normativa de les NS van ser publicades al DOGC
de 4 de juliol de 2007.

- Maodificacié puntual de les NS a I'ambit del sector Gran Industria. La Granja |l
aprovat definitivament per acord de la CTUT en sessi6 de 4 de maig de 2006 i
publicat al DOGC de 13 de desembre de 2006 (Exp. 2006/21495/T). L’objecte del
document és la modificacié d’ambit dels plans parcials definits per les NS com a
consequéncia de I'afeccié de la nova linia de ferrocaril de I’AVE Madrid-

Barcelona, i 'adaptacio a I’ambit definit pel DUIAT (Exp. 2006/21495/T).”

“L’article 118 de la modificacié puntual de les NS a I’ambit del sector de la gran industria,
estableix les condicions d’as de les finques resultants del pp8: Industries de l1a, 2a, 3a, 4a i 5a
categoria, sempre que compleixi tota la legislacié vigent en matéria d’activitats industrials i de

Medi Ambient, i es demostri que no sén molestes per a la poblacié i per I’equilibri ecologic.”

“D’altra banda, I’article 53 del DL 1/210, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el tex refés de la Llei
d’Urbanisme, estableix els usos i obres de caracter provisional que es poden dur a terme en els
terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d’actuacié

urbanistica.

Segons I'article 53.3, només es poden autoritzar com a usos provisionals:

- L’Emmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies o de béns mobles.

- La prestacio de serveis particulars als ciutadans.

- Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin
relacionades.

- Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.

- L’exhibicié d’anuncis publicitaris mitiancant panells.

“Segons I'article 53.3d del TRLU i I’article 61.1 del RLU, es considera que I’activitat és activitat
de lleure i per tant permesa com a Us i a més, per a realitzar I’activitat, no requereix la

realitzacié d’obres.”
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Fragment del planol d’ordenacié de la modificacié puntual de les NS a I’ambit del sector de

la gran industria extret de I’expedient nimero 674/2020 emes per I’Ajuntament del Morell.



2. DOCUMENTACIO GRAFICA

2.1.- SITUACIO

PG - Escala 1:1000 A3
PG2 - Escala 1:1000 A3

PP- SIE

Planta de situaci6
Planta de situacié Ortofoto

Zones i ambit de la proposta
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La finca esta situada al poligon 12, parcel-la 9 del Mas Cremat, al terme
municipal de El Morell.

La finca té una superficie segons cadastre de 21.960 m? de superficie i
de 338 m? de superficie construida.

La referéncia cadastral de la finca és: 43096A013000090000XQ.
Zones i ambit de la proposta:

1.-  Menjador (construccio existent)

70 m?
1b.- Cuina (construccio existent)
17 m?
2.- Zona de magatzem
30 m?
3.- Zona exterior, pérgola
45 m?
4.- Zona parlador, taules i esbarjo
400 m?
5.- Zona d'hort
2750 m?
6.- Zona d'aparcament
175 m?
7.- Accés

1. MENJADOR
Menjador existent dintre de la masia.

La superficie del menjador i dels seus serveis
és de 70 metres quadrats.

No és necessaria cap intervencio per al seu
correcte Us.

1b. CUINA
Cuina existent dintre de la masia.

La superficie de la cuina i dels seus serveis
és de 17 metres quadrats.

No és necessaria cap intervencié per al seu
correcte Us.

2. ZONA DE MAGATZEM
Zona de magatzem existent

La superficie del magatzem és de 30
metres quadrats.

No és necessaria cap intervencié per al seu
correcte Us.

3. ZONA EXTERIOR, PERGOLA

Rafal existent en forma de pérgola. Es un
espai exterior.

La superficie del rafal de la zona d'aperitus és
de 45 metres quadrats.

No és necessaria cap intervencio per al seu
correcte Us.

4. ZONA PARLADOR

Espai exterior que s'utilitzaria com a zona de
"parlador”, i d'esbarjo.

La superficie de la zona de parlador és
de 400 metres quadrats aproximadament.

No és necessaria cap intervencio per al seu
correcte Us.

5. ZONA D'HORT
Espai exterior destinat a hort.

La superficie de la zona d'hort és de 2750
metres quadrats aproximadament.

No és necessaria cap intervencio per al seu
correcte Us.

6. ZONA D'APARCAMENT

Espai exterior el qual s'utilitzaria com a
aparcament.

La superficie de la zona d'aparcament és de
175 metres quadrats aproximadament.

No és necessaria cap intervencio per al seu
correcte Us.

7. ACCES
Camins d'accés.

No és necessaria cap intervencio per al seu
correcte Us.
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Zones i ambit de la proposta

PLANO:
Proposta

ESTUDI MAS CREMAT
EL MORELL, TARRAGONA
Poligon 13, Parcela 9
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3. DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

3.1.- FITXA CADASTRAL



. % GOBIERNO MINISTERIO
=  DE ESPANA DE HACIENDA
N

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 13 Parcela 9

EL MAS CREMAT. EL MORELL [TARRAGONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 338 m2
Afio construcciéon: 1990

Construccion
Destino
VIVIENDA
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
DEPORTIVO

Cultivo
Subparcela
a OR Olivos regadio
b OR Olivos regadio
c I- Improductivo
e I- Improductivo

Cultivo/aprovechamiento

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA,

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 43096A013000090000XQ

Superficie grafica: 21.960 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 18 de Septiembre de 2020



3.2.- NOTA SIMPLE
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